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INTRODUCAO

O direito de laje nada mais € gue um protesto da classe proletariado
a moradia para poder viver com o0 minimo de dignidade possivel,
principalmente, as pessoas em situacao de miseria e baixa renda
em que a pobreza e a fome sao fatores fortemente presente.

Nesse aspecto, as familias que edificavam novas moradias sobre
ou sob uma outra construcao se deparavam em um limbo juridico,
tendo inumeros direitos ceifados devido a uma emissao estatal e
legislativa.

No Intuito de sanar essa guestao, surge o Direito Real de Laje,
mediante a positivacao da Medida Proviséria n° 759 de 2016,
convertida na Lel n° 13.465, de 11 de julho de 2017, passando a
iIncorporar o rol dos direitos reais, previsto no artigo 1.225 do
Codigo Civil.

AssSim, emerge a seguinte problematica: nas hipoteses em que
ocorra a morte do titular do direito de laje, e o imovel nao se
encontra regularizado, qual o respaldo legal e o método pelo que
sera realizada a sucessao de bens.

Diante do exposto, toda a pesquisa realizada durante a confeccao
deste artigo cientifico consiste no objetivo geral de como sera
realizada a sucessao do direito de laje nas situacoes em que ha
falta de regularizacao perante o registro de imovel.

METODOLOGIA

Seguindo a classificacao metodoldgica, o estudo pode ser
gualificado quanto a sua natureza como basico, quanto aos
tratamentos dos dados qualitativos, e quanto aos fins, como
descritivo. Sendo gue 0s procedimentos tecnicos da pesguisa ha
coleta de dados serao bibliograficos e documentais.

A URBANIZACAO DO BRASIL E O DESDOBRAMENTO DO
DIREITO DE LAJE

O Brasil sofreu o fenomeno denominado urbanizacao, trata-se de
um processo de transformacao, de forma intensiva no periodo de
1940 até 1980, surgindo um crescimento em potencial nos
denominados centros urbanos.

A motivacao do éxodo rural era que a populacao buscava melhores
oportunidades e anseios para um melhor padrao de vida, ja que a
miseria e a pobreza eram constantes no campo, principalmente,
pela existéncia dos latifundiarios gue concentravam enormes
glebas em suas maos.

O processo de urbanizacao associado a insuficiencia de empregos
para todos culminou na favelizacao e na marginalizacao de muitos,
exsurgindo conglomerados com inumeros moradores irregular.
Sendo gue na tentativa de possuir um lar, ocupavam terrenos,
morros, e qualquer localidade vazia, vivendo em condi¢coes de
extrema pobreza.

Nesse sentido, os Irregulares foram obrigados a se abrigar nos
locals em gue sobrava espaco na cidade, passando a ocupar 0S
morros de forma desordenada e com muita precariedade, criando
assim 0s primeiros corticos e o nascimento das favelas.

A NATUREZA JURIDICA DO DIREITO DE LAJE

O Direito de Laje é a coexisténcia de unidades imobiliaria
autonomas de titularidades diversas cujo parametro principal de
sua existencia €& a realidade socioeconOmica do
Brasil.(GLAGIANO, PAMPLONA, 2019)

Em primeira analise, a corrente que defende o direito real de laje
como direito real sobre coisa alhela, assevera gque nao pode ser
considerado um direito real sobre coisa propria, Isto €, como uma
propriedade, visto que a cessao de uso da localidade para se
construir advem de unidade autonoma, qual seja, a laje construida.

Noutro ponto, ha a corrente que defende o direito real de laje como
direito sobre coisa propria, fundamentalmente, a autonomia advém
com a averbacao e matricula propria no registo imobiliario.
Possibilitando o seu detentor o exercicio dos poderes de usar,
gozar e dispor.

Entretanto, o artigo 1.510-A do Codigo Civil expoe o direito de laje
como direito real sobre coisa propria ao equipara ao lajeiro os
poderes dominais de usar, fruir, dispor e reaver.

A SUCESSAO DO DIREITO DE LAJE EM SITUACAO
IRREGULAR

Essa irregularidade advem do histérico de urbanizagao oriunda de
Invasoes, vendas irregulares, burocracia, construcoes sem analise
da autoridade competente, dentre outros. Nessa seara, surge a
Inseguranca juridica dos que fazem jus ao direito de laje.

Aquele gue é detentor do direito de laje irregular pode vir a falecer,
abrindo-se a sucessao e transmitindo a heranca aos herdeiros
legitimos e testamentario, porem, nao podera ser efetivamente
passado por meio de inventario, por se tratar de situacao irregular.

Observa-se gue diante o falecimento do titular do direito de laje
irregular, os herdeiros pode dispor de quatro possibilidades
juridicas para resolucao, quais sejam, a propositura da acao
visando 0 reconhecimento da posse, 0 ajuizamento de acao
iIndenizatoria em face do detentor da construcao base, o exercicio
do pleito judicial ou administrativo da usucapiao, e por fim, a
adjudicacao compulsoria.

Desta forma, o legislador inseriu no rol dos diretos reais, o
denominado direito de laje, visando dar legitimidade as situacoes
faticas existentes, bem como no objetivo de conceder para
InUmeras familias brasileiras o respaldo juridico que seja
garantidor de sua moradia.
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